ZALACZNIK NR 2

Stan na dzien sporzadzenia dokumentu

Kielce, 13.08.2025 .

. . INFORMACJA O INWESTYCJI
CZESC OGOLNA

I. DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

VITIS PARK SPOLKA Z OGRANICZONA
ODPOWIEDZIALNOSCIA SPOLKA KOMANDYTOWA
Deweloper
Numer KRS: 0000916075
dane identyfikacyjne (nazwa, forma prawna, nr KRS lub nr wpisu do CEiDG)
25-561 KIELCE, UL. WINCENTEGO WITOSA 76
Adres (adres lokalu przedsiebiorstwa)
Nr NIP i REGON (NIP) 9592045112 (REGON) 389665175
Nr telefonu +48 605 605 605
Adres poczty elektronicznej biuro@traktinvest.pl
Nrfaksu | e
Adres strony internetowej .
www.vitispark.pl
dewelopera

Il. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé (o ile
istniejg) trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres Nie dotyczy

Data rozpoczecia Nie dotyczy

Data wydania ostatecznego

pozwolenia na uzytkowanie Nie dotyczy

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Nie dotyczy

Data rozpoczecia Nie dotyczy




Data wydania ostatecznego
pozwolenia na uzytkowanie

Nie dotyczy

OSTATNIE UKONCZONE PRZE

DSIEWZIECIE DEWELOPERSKIE

Adres Nie dotyczy
Data rozpoczecia Nie dotyczy
Data wydgma os.tatecznego Nie dotyczy
pozwolenia na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi

prowadzono (lub prowadzi nie

sie)postepowania egzekucyjne
na kwote powyzej 100 000 z

ll. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU

Adres i nr dziatki ewidencyjnej

Sandomierz, Ul. Energetyczna 2, dziatka 787/8 o powierzchni 4877m.
kw.

Nr ksiegi wieczystej

KI1S/00007553/3

Istniejgce obcigzenia
hipoteczne nieruchomosci lub

o . : brak
wnioski 0 wpis w dziale
czwartym ksiegi wieczystej
W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja o nie dotyczy

powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci 2

Plan zagospodarowania
przestrzennego dla
sagsiadujgcych dziatek 3

Zgodnie z ustaleniami Miejscowego
Planu Zagospodarowania
Przestrzennego osiedla ,,Okrzei”

na obszarze miasta Sandomierza
zatwierdzonego uchwatg nr
L11/404/2002 Rady Miasta
Sandomierza z dnia 19.09.2002 r. z
pdzniejszymi zmianami,
przedmiotowa nieruchomos¢
oznaczona dziatkg nr ew. 787/8
potozona jest na terenie
oznaczonym na planie symbolem
3U o zapisie tekstowym: 3U —
tereny nieucigzliwych ustug
ogolnomiejskich, dla ktorych
podstawowg funkcje stanowig ustugi

przeznaczenie w planie

1 Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy

opisowo okresli¢ jej potozenie.

2w szczegdlnosci imie i nazwisko albo nazwa (firma) wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejgce obcigzenia na

nieruchomosci.

3w przypadku braku planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sie jedynie informacje ,Brak planu”.




handlu, gastronomii, administracji,
kultury oraz rzemiosta
nieucigzliwego.

Dla inwestycji przyjeta zostafa
UCHWALA NR  XVIII/226/2020
RADY MIASTA SANDOMIERZA
z dnia 26 lutego 2020 r. w sprawie
ustalenia lokalizacji inwestycji
mieszkaniowej z  inwestycjami
towarzyszagcymi dal zamierzenia:
Budowa budynku mieszkalnego
wielorodzinnego z ustugami
w parterze, z garazem podziemnym,
wraz z urzadzeniami budowlanymi
i infrastrukturg techniczng na dziatce
nr ew. Geod. 787/8 przy ulicy Okrzei
w Sandomierzu (kategoria XIlI
i XVII).

dopuszczalna wysoko$¢
zabudowy wg. uchwaty

Do 21 m. Dla inwestycji 16,05

dopuszczalny procent
zabudowy dziatki wg.
uchwaty

Do 69 %. Dla inwestycji 59%

Informacje zawarte w publicznie
dostepnych dokumentach
dotyczacych przewidzianych
inwestycji w promieniu 1 km od
przedmiotowej nieruchomosci,
w szczegolnosci o budowie lub
rozbudowie drég, budowie linii
szynowych oraz przewidzianych
korytarzach powietrznych, a
takze znanych innych
Inwestycjach komunalnych,

w szczegolnosci
oczyszczalniach sciekéw,
spalarniach $mieci,
wysypiskach, cmentarzach

zamierzenia inwestycyjnego.

temat zakresu i terminu prac.

1. Przy ul. Okrzei w Sandomierzu zrealizowano czgs$¢ zamierzenia
inwestycyjnego ,Osiedle Mieszkaniowe przy ul. Okrzei w Sandomierzu”.
Za realizacje odpowiedzialny byt Ostrowiecki Kombinat Budowlany S. A.
W chwili obecnej brak informacji na temat rozpoczecia kolejnego etapu

2. W nieokreslonej przysztosci Gmina Sandomierz planuje wykonac
inwestycje poszerzenia ul. Okrzei. W chwili obecnej brak informacji na

INFORMACJE DOTYCZACE BU

DYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe tak * nie *
Czy pozwolenie na budowe jest . -
ostateczne tak hie
Czy pozwolenie na budowe jest . o
zaskarzone tak nie

Nr pozwolenia na budowe oraz
nazwa organu, ktory je wydat

Sandomierskiego

na budowe)

Decyzja Nr 128/21 z dnia 18.03.2021 r. wydana przez Staroste

Decyzja Nr 499/2021 z dnia 03.09.2021 r. wydana przez Staroste
Sandomierskiego (decyzja przenoszaca decyzje o pozwoleniu

Planowany termin rozpoczecia
i zakonczenia prac
budowlanych

Od 01 maja 2022 do 31 pazdziernika 2023 r.

Termin, do ktérego nastgpi
przeniesienie prawa witasnosci
nieruchomosci

Do 20 pazdziernika 2025 r.

* Niepotrzebne skreslié.




Opis przedsiewziecia
deweloperskiego

liczba budynkow 1

rozmieszczenie ich na
nieruchomosci (nalezy podaé
minimalny odstep pomiedzy
budynkami)

Nie dotyczy

Sposodb pomiaru powierzchni
lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego

norma budowlana nr PN-ISO 9836:1997

Zamierzony sposob i
procentowy udziat Zrodet
finansowania przedsiewziecia
deweloperskiego

STRUKTURA FINANSOWANIA:

Srodki wtasne inwestora: 30%

Kredyt inwestycyjny:70%

Deweloper uprawniony bedzie do zaciggniecia kredytu
inwestycyjnego na realizacje przedsiewziecia deweloperskiego.

(forma posiadanych $srodkéw — kredyt, srodki wiasne, inne)

Dane banku

Srodki ochrony nabywcéw

bankowy rachunek
powierniczy stuzacy
gromadzeniu
srodkéw nabywcy

Nie dotyczy.

Gtéwne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia srodkéw
nabywcy

Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy — nalezgcy do dewelopera
rachunek powierniczy w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 29 sierpnia
1997 r. — Prawo bankowe (Dz. I. z 2002 r. Nr 72, poz. 665, z p6zn. zm.)
stuzacy do gromadzeniu $rodkéw pienieznych wptacanych przez nabywce,
na cele okreslone w umowie deweloperskiej. Wptaty pochodzace od
Nabywcy zgromadzone na otwartym mieszkaniowym rachunku
powierniczym, beda wyptacane przez Bank na rzecz Dewelopera po
stwierdzeniu zakonczenia danego etapu realizacji Przedsiewziecia
deweloperskiego - zgodnie z Harmonogramem realizacji Przedsigwzigcia
deweloperskiego oraz zgodnie z Umowg Otwartego Mieszkaniowego
Rachunku Powierniczego, ktéra okresla zasady dysponowania srodkami
pienieznymi wyptacanymi z Otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego oraz warunki wyptat Deweloperowi tych srodkéw, ktére
stanowig m.in., ze:
¢ Bank prowadzacy Otwarty rachunek powierniczy ewidencjonuje wptaty i
wyptaty odrebnie dla kazdego Nabywcy
e Bank prowadzgcy Otwarty rachunek powierniczy na zgdanie Nabywcy
informuje Nabywce o dokonanych wptatach i wyptatach
¢ Deweloper ma prawo dysponowa¢ srodkami wyptacanymi z Otwartego
rachunku powierniczego, wytacznie w celu realizacji Przedsiewziecia
deweloperskiego, dla ktérego prowadzony jest ten rachunek koszty,
optaty i prowizje za prowadzenie mieszkaniowego rachunku
powierniczego obcigzajg Dewelopera.

Nazwa instytucji zapewniajgcej
bezpieczenstwo srodkéw
nabywcy

Dane banku

Harmonogram przedsiewziecia
deweloperskiego, w etapach

1 | Przygotowanie inwestycji —
zakup dziatki, wykonanie
projektu budowlanego i
wszystkich projektow
wykonawczych dot. budynku
oprécz projektow sieci
przytgczeniowych,

15 lipca 2022 20%




wykonanie umocnien wykopu,
chudziaka i ptyty
fundamentowej w budynku

Stan ,ZERO” — stropy nad
garazem (z przerwg
technologiczng na dzwig)

15 sierpnia 2022 15%

Konstrukcja budynku do
stropow nad kondygnacja
druga (tacznie ze stropami nad
kondygnacja druga)

15 pazdziernika

2022 15%

Konstrukcja budynku do
stropéw nad ostatnig
kondygnacja (tgcznie ze
stropami nad ostatnig

31 stycznia 2023 10%

Igondygnach)
Sciany murowane — bez

obudowy szachtéw

28 lutego 2023 10%

Stan surowy zamkniety

z wytgczeniem drzwi
wejsciowych do budynku, dach
wykonany bez elementow
wykonczeniowych m.in.
fotowoltaiki, wentylaciji,
klimatyzacji oraz obrébek
blacharskich

15 maja 2023 10%

Tynki wewnetrzne i instalacje
podtynkowe (bez osprzetu
natynkowego - gniazda,
przetaczniki, grzejniki, gtowice
do grzejnikéw)

31 lipca 2023 10%

Roboty wykonczeniowe

i zagospodarowanie terenu,
wpis do dziennika budowy o
zakonczeniu prac
budowlanych oraz uzyskanie
ostatecznej decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

31 stycznia 2024 | 10%

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreslenie zasad
waloryzacji

nie dotyczy

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ

Nalezy opisa¢ na jakich
warunkach mozna odstgpi¢ od
umowy deweloperskiej

Odstgpienie od umowy przez Dewelopera

1. Deweloper

ma prawo odstgpi¢c od umowy deweloperskiej

w nastepujgcych przypadkach:

P

2)

3)

niespetnienia przez Nabywce $Swiadczenia pienieznego
w terminie lub wysoko$ci okreslonej w umowie deweloperskiej
— pod warunkiem uprzedniego jednokrotnego wezwania
Nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot
w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia doreczenia wezwania,
chyba ze niespetnienie przez Nabywce $Swiadczenia
pienieznego jest spowodowane dziataniem sity wyzszej;
niestawienia sie Nabywcy do odbioru Lokalu mieszkalnego —
pod warunkiem dwukrotnego doreczenia wezwania Nabywcy
w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 (szesédziesieciu)
dni, chyba Zze niestawienie sie Nabywcy jest spowodowane
dziataniem sity wyzszej;

niestawienia sie Nabywcy do podpisania aktu notarialnego




przenoszacego na niego prawo, o ktérym mowa w art. 1 ustawy
z dnia 16 wrzesnia 2011 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego(Dz. U. 2011, Nr 232,
poz. 1377, z pdézn. zm.) (,ustawa deweloperska”)- pod
warunkiem dwukrotnego doreczenia wezwania Nabywcy
w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 (szesédziesieciu)
dni, chyba Ze niestawienie sie Nabywcy jest spowodowane
dziataniem sity wyzszej.

2. Nabywca oswiadcza, ze w dniu zawarcia umowy deweloperskiej
ztozy oswiadczenie o wyrazeniu zgody na wykreslenie roszczenia
o zawarcie Umowy koncowej w formie pisemnej
z podpisem/podpisami notarialnie poswiadczonymi, na wypadek
gdy Deweloper odstgpi od umowy deweloperskiej, zas Nabywca
nie ztozy tego o$wiadczenia na wezwanie Dewelopera. Notariusz
sporzadzi protokét z przyjecia tego dokumentu do depozytu
notarialnego z okresleniem warunkéw wydania tego dokumentu
i zobowigzany bedzie do wydania tego os$wiadczenia
Deweloperowi na pisemny wniosek, potwierdzony zatgczonymi do
wniosku dokumentami.

Odstgpienie od umowy przez Nabywce

1.Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej
w nastepujgcych przypadkach:

1) jezeli umowa deweloperska nie zawiera elementéw, o ktérych
mowa w art. 22 ustawy deweloperskiej;

2) jezeli informacje zawarte w umowy deweloperskiej nie sg
zgodne z informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym
lub w zatgcznikach — za wyjgtkiem zmian, o ktérych mowa w art.
22 ust 2 ustawy deweloperskiej;

3) jezeli Deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 18 i 19 ustawy
deweloperskiej prospektu informacyjnego wraz z zatgcznikami;

4) jezeli informacje zawarte w prospekcie informacyjnym Ilub
w zatgcznikach, na podstawie ktorych zawarto niniejszg umowe
deweloperska, sg niezgodne ze stanem faktycznym i prawnym
w dniu podpisania umowy deweloperskiej;

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto
niniejszg umowe, nie zawiera informacji okreslonych we wzorze
prospektu informacyjnego stanowigcego zatgcznik do ustawy
deweloperskiej;

6) w przypadku nieprzeniesienia na Nabywce prawa, o ktérym
mowa w § 7 ust. 1 pkt 3) umowy deweloperskiej, w terminie
okreslonym w umowy deweloperskiej,

7) w przypadku zmiany powierzchni Lokalu mieszkalnego po
obmiarze powykonawczym o wigcej niz +/- 1,50 % (jeden
i piecdziesiagtych procenta).

2. W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1) — 5) umowy
deweloperskiej, Nabywca ma prawo odstgpienia od umowy
deweloperskiej w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia jej zawarcia.

3.W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 6) umowy
deweloperskiej, przed skorzystaniem z prawa do odstgpienia od
umowy deweloperskiej Nabywca wyznaczy Deweloperowi 120-
dniowy termin na przeniesienie prawa do Lokalu mieszkalnego,
a w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu bedzie
uprawniony do odstgpienia od tej umowy. Nabywca zachowuje
roszczenie z tytutu kary umownej za okres opdznienia.

4. W przypadku, o ktéorym mowa w ust. 1 pkt 7) umowy
deweloperskiej, Nabywca bedzie uprawniony do odstgpienia od
umowy deweloperskiej, w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia
otrzymania informacji o zmianie powierzchni, poprzez ztozenie
Deweloperowi pisemnego oswiadczenia o odstgpieniu od umowy




deweloperskiej. Uprawnienie to nie przystuguje, jezeli zmiana
powierzchni Lokalu mieszkalnego wynika ze zawnioskowanych
przez Nabywce zmian aranzacyjnych.

5. Oswiadczenie woli Nabywcy o odstgpieniu od umowy
deweloperskiej jest skuteczne, jezeli zawiera zgode na wykreslenie
roszczenia o przeniesienie wilasnosci Lokalu mieszkalnego
ztozone w formie pisemnej 2z podpisem notarialnie
poswiadczonym, w przypadku gdy zostat ztozony wniosek o wpis
takiego roszczenia do ksiegi wieczystej.

INNE INFORMACJE

Informacja o zgodzie banku finansujgcego przedsiewziecie deweloperskie lub jego czes¢, badz
finansujgcego dziatalno$¢ dewelopera w przypadku zabezpieczenia kredytu na hipotece nieruchomosci,
na ktorej jest realizowane przedsiewziecie deweloperskie lub jego czes¢, bagdz tez finansujgcego zakup
tej nieruchomosci lub jej czesci w przypadku réwnoczesnego ustanowienia zabezpieczenia
hipotecznego — na bezobcigzeniowe wyodrebnienie lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wiasnosci
albo bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wilasnosci nieruchomosci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci

gruntowej i wiasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢ lub przeniesienie
utamkowej czesci wtasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wylgcznego korzystania z czesci
nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych:

W przypadku finansowania przedsiewziecia deweloperskiego z kredytu, Bank wystawi ogéing promese
dotyczgca zgody na bezobcigzeniowe wydzielenie lokali, z tresci ktorej wynikaé bedzie migdzy innymi,
ze po wplacie catosci naleznosci wynikajacych z umowy deweloperskiej zawartej pomigedzy wskazanym
w tej umowie Nabywcg a Deweloperem, na uzgodniony z Bankiem Indywidualny Rachunek do wpfat
Nabywcy nadany do Otwartego Mieszkaniowego Rachunku Powierniczego, Bank wyrazi zgode na
bezobcigzeniowe wyodrebnienie danego lokalu wybudowanego w ramach zadania inwestycyjnego pod
nazwa ,VITIS PARK” wraz z przypadajgcym na ten lokal udziatem w nieruchomosci wspdlne;.

Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang
zawarciem umowy deweloperskiej z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) kopig aktualnego odpisu z Krajowego Rejestru Sgdowego, jesli podmiot podlega wpisowi do
Krajowego Rejestru Sgdowego lub aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji
i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej;

3) kopig pozwolenia na budowe;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku realizacji inwestyc;ji
przez spotke celowg — sprawozdaniem spoétki dominujgcej;

5) projektem architektoniczno-budowlanym:




